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Omschrijving 
 
Algemene informatie 

Bedrijfsverzamelgebouw aan de Nijverheidstraat 5 in Leerdam. Het complex bestaat uit 6 bedrijfsunits, waarvan vier 

met een deel entresolvloer. De bedrijfsunits beschikken over een casco opleveringsniveau. Elke bedrijfsruimte is 

voorzien van een elektrisch bedienbare overheaddeur en een loopdeur. De kopunits 1 en 2 zijn tevens voorzien van 

kantoorruimte over twee bouwlagen aan de voorzijde. Bij elke unit zijn een ruim aantal eigen parkeerplaatsen 

beschikbaar. 

 

Locatie 

Het pand ligt aan de Nijverheidstraat op bedrijventerrein Nieuw Schaik in Leerdam. Dit bedrijventerrein ligt op enkele 

(auto)minuten rijden van de provinciale weg N327 en op 10 (auto)minuten afstand van de Rijksweg A2. Het 

treinstation van Leerdam ligt op ongeveer 10 (loop) minuten afstand. In het centrum van de stad bevinden zich 

verschillende winkels, supermarkten en horecagelegenheden. 

 

Kadastrale gegevens 

Kadastrale gemeente Leerdam, Sectie E, nummers 20 & 43, gezamenlijk groot 3.012 m² 

Elke unit krijgt een eigen kadastraal kavel (ondergrond) met een (naar rato) bijbehorend aandeel in het mandelig 

terrein met toegewezen parkeerplaatsen.  

De entree van units 1 en 2 wordt uitgevoerd in mandeligheid en is gezamenlijk door de eigenaren/gebruikers van units 

1 en 2 te gebruiken. De kosten zullen naar rato worden verdeeld. 

 

Bouwjaar 

Oorspronkelijk bouwjaar omstreeks 1980. 

Start bouwwerkzaamheden herontwikkeling 3e kwartaal 2023. 

 

Energielabel 

Label B, (geldig tot 29-08-2028) 

 
Oppervlakten 

Zie pagina 8. 

 

Parkeren 

Zie pagina 8. 

 

Bestemmingsplan 

Ter plaatse is het bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Nieuw Schaik’ van kracht. In het vigerende bestemmingsplan 

heeft het object de enkelbestemming ‘Bedrijventerrein’. Toegestaan zijn bedrijven van categorie 1 tot en met 

categorie 3.2. Raadpleeg voor de volledige bestemmingsomschrijving ruimtelijkeplannen.nl 
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Locatie 
 

Nijverheidstraat 5a t/m 5f, 4143 HN te Leerdam 
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Technische omschrijving 
 
Algemeen 

 onderheide betonnen fundering 

 betonnen vloeren 

 opbouw staalconstructie 

 gevels deels metselwerk, in combinatie met geïsoleerde stalen gevelbeplating 

 houten gevelkozijnen met dubbel glas 

 staaldak voorzien van bitumineuze dakbedekking 

 daklichtstraat (units 1, 2, 4 en 5) 

 unit scheidende wanden bedrijfsruimte uitgevoerd in gasbeton 

 afgedopte rioolaansluiting op de entresolvloer in units 3 t/m 6 

 meterkast met per unit eigen aansluitingen water, data en elektra. 

 

 

Voorzieningen 
 

Bedrijfsruimte 

 maximale vloerbelasting 2.000 kg/m² 

 vrije hoogte circa 6,5 meter onder de stalen spanten 

 loopdeuren in gevel dan wel in overheaddeur 

 elektrisch bedienbare overheaddeur 

 houten entresolvloeren op stalen draagconstructie 

 kraanbaan in unit 2, exclusief bovenloopkraan. 

 

Kantoorruimte (units 1 en 2) 

 entree met tochtportaal (gezamenlijk) 

 wandafwerking gesausd glasweefsel 

 systeemplafond met tl-verlichting 

 vrije hoogte circa 2,5 meter op de begane grond en circa 3 meter op de verdieping 

 geheel betegelde toiletruimte op begane grond en verdieping 

 pantry 

 hardhouten trapopgang naar de verdieping 

 te openen ramen 

 verwarming door middel van cv-installatie met radiatoren. 

 

Terrein 

 verhard met betonklinkers en stelcon-/betonplaten 

 groenaanleg aan de voorzijde. 
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Verkoopvoorwaarden 

 

Koopcondities 

 
 

Koopsommen en beschikbaarheid bedrijfsunits  
Nijverheidstraat 5a t/m 5f te Leerdam 

d.d. 28 september 2023 

Unit Huisnummer Bedrijfsruimte Kantoorruimte Parkeren Koopsom Status 

1 5a 275 m² 186 m² 8 € 587.500  

2 5f 268 m² 181 m² 8 € 577.500  

Unit Huisnummer Bedrijfsruimte Entresolvloer Parkeren Koopsom Status 

3 

 

5b 63 m² 27 m² 2 € 162.500  

4 5c 205 m² 95 m² 4 € 367.500  

5 5d 126 m² 66 m² 3 € 269.000  

6 5e 142 m² 69 m² 3 € 275.000  

 

 De genoemde koopsommen zijn kosten koper en exclusief btw. Uitgangspunt is dat in de akte van levering 

wordt geopteerd voor een met btw belaste levering, deze btw zal worden verlegd.  

 De koopsom wordt bij notarieel transport in rekening gebracht. 

 De afmetingen zijn circa maten en betreffen het bruto vloeroppervlak (bvo) 

 De units 1 en 2 worden opgeleverd inclusief kantoorruimte over 2 bouwlagen 

 De units 3 t/m 6 worden opgeleverd zonder indeling en/of installaties. 

 
 
 

 
 

Zekerheidstelling 

Binnen 2 weken na ondertekening van de koopovereenkomst dient koper een waarborgsom te storten dan wel een 

bankgarantie af te geven bij de notaris ter grootte van 10% van de koopsom. 

 

Start bouw 

De bouw is reeds gestart in het 3e kwartaal van 2023. 

 

Verwachte oplevering 

Naar verwachting eind januari 2024. 

 

Projectnotaris 

Notariskantoor Mr. W. van Ringelesteijn 

Cortgene 20 

2951 ED  Alblasserdam 

Telefoon: 078 693 27 25 

E-mailadres: notaris@ringelesteijn.nl 
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Contact 
 

Bezoekadres       

Kleine Landtong 23 (0183) 30 40 50    

4201 HL Gorinchem info@bmak.nl    

 

 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 



N

5

Verdieping - Kantoorfunctie�
ca. 190m2 GBO Kantoorfunctie - ca. 169m2 verblijfsruimte / gebied

6
5

.13

6
5

.13

ca. 6.7

ca. 6.1

3 4.95

ca. 9.89

5
.13

5
.13

c
a

. 5

c
a

. 5

33 parkeerplaatsen op eigen erf�
conform NEN 2443 | Parkeren en stallen van personenauto's op terreinen

8pp

6x 2.5

ca. 0.7

3500+

balustrade �
h= 1m +vl.

verblijfsruimte 1. 2�
56m2 6 personen

44.450

30
.0

0
0

wc

wc

kr
a

a
n

b
a

a
n

lichtkoepellichtkoepel

lichtkoepel

gezamenlijke�
verkeersruimte

lichtkoepellichtkoepel

kr
aa

nb
aa

n

3500+

3500+

n
ie

u
w

e
 o

ve
rh

e
a

d
d

e
u

r 
�

m
e

t 
lo

o
p

d
e

u
r�

p
a

ss
e

n
d

 t
u

ss
e

n
 b

e
st

a
a

n
d

e
 �

st
a

a
lc

o
n

st
ru

c
tie

lichtkoepel

UNIT 4

3500+

nieuwe overheaddeur �
met loopdeur

UNIT 3

toiletr.

3500+

UNIT 5 UNIT 6 UNIT 2

verblijfsruimte 1. 1�
24m2 2 personen

opslag expeditie 1. 3�
270m2 2 personen

b
e

rg
ka

st

verblijfsruimte 2. 1�
18m2 2 personen

�

verblijfsruimte 2.2�
46m2 6 personen

berg-�
ruimte

opslag expeditie 2. 3�
270m2 2 personen

opslag 3. 1�
68m2 0 personen

opslag 4. 1�
205m2 0 personen

verblijfsruimte 1. 4�
86m2 4 personen

UNIT 1�

verdieping totaal 96 m2

berg.

g
e

za
m

e
n

lij
ke

�
ve

rk
e

e
rs

ru
im

te

UNIT 2�

verdieping totaal 89 m2

verblijfsruimte 2. 4�
45m2 2 personen

ve
rb

lij
fs

ru
im

te
 2

. 5
�

18
m

2
1 p

e
rs

o
n

e
n

ve
rb

lij
fs

ru
im

te
 2

. 6
�

20
m

2
1 p

e
rs

o
n

e
n

vr
ijs

ta
a

n
d

e
 e

n
tr

e
so

lv
lo

e
r

Industriefunctie�
UNIT 2

ALGEMEEN:

- Constructie uitvoeren volgens berekeningen 
   en tekeningen van de constructeur;

- Ventilatie uitvoeren volgens NEN 1087: 

Renvooi

Het pand wordt voorzien van natuurlijke toevoer (roosters) 
en mechanische afvoer (MV-box)

- Riolering en hemelwaterafvoer uitvoeren als gescheiden systeem, volgens 
   NEN 3215 en NTR 3216 aansluiten op bestaande leidingen

- Water installatie uitvoeren volgens NEN 1006;

- Electrische installatie uitvoeren volgens NEN 1010 en NPR 5310;

- Nieuwe kozijnen voorzien van inbraakwerend hang- en sluitwerk volgens NEN 5087/5096

   Politie Keurmerk Veilig Wonen - weerstandsklasse 2.

- Nieuwe beglazing uitvoeren volgens NEN 3569;

   (bijvoorbeeld bij glas onder 850+ vloer: gehard glas toepassen)

- Hoofdtrap is bestaande trap, balustrade conform Bouwbesluit 2012, paragraaf 2.3.1;
  hoogte = 1000+ vloer 

- optionele trappen t.b.v. entresol uitvoeren in staal, 
   balustrade conform Bouwbesluit 2012, paragraaf 2.3.1  hoogte = 1000+ vloer 
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- Oorspronkelijke brandcompartimentering tussen kantoor- en industriefunctie herstellen.    
  Oppervlakken brandcompartimenten voldoen aan (nieuwbouw)eisen bouwbesluit:
  Industriefunctie 1.359m2 < 2.500m2 en Kantoorfunctie 393m2 < 1.000m2 
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Brandwerende scheiding nieuwe situatie:�
bestaand te handhaven op 20 minuten WBDBO�
/ verbouw-onderdelen 30 minuten WBDBO�
�
vluchtrouteaanduiding, niet verlicht (NEN 3011)�
�
brandwerende, zelfsluitende deur�
bestaand 20 minuten / nieuw 30 minuten WBDBO�
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ruimte voorzien van rookmelder(s) t.b.v. ruimtebewaking�
conform NEN 2535 (aantal en plaats n.t.b.)�
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brandslanghaspel (bestaand, te handhaven)�
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draagbaar blustoestel (9l schuimblusser o.g.)�
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Vluchtsluiting: deur in vluchtrichting onmiddelijk zonder losse 
voorwerpen te openen (vluchtbeslag NEN-EN 179 of knopcilinder)�
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paneel brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie:�
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OAI (ontruimingsalarmering): confomr NEN 2535 en NEN 2575�
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