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Omschrijving

Een uniek en karaktervol object op een toplocatie in de historische binnenstad. Dit fraaie pand bestaat uit
twee geschakelde gebouwen met een charmante gevel en een representatieve uitstraling. De combinatie
van authentieke stijlkenmerken en functionelemies maakt dit object bij uitstek geschikt voor een breed
scala aan doeleinden.

Het geheleobject islangjarigverhuurd aan een kinderdagverblijf.

De totale indeling is ruim en praktisch, met diverse vertrekken verdeeld over meerdere bouwlagen. Grote
raampartijen zorgen voor een prettige lichtinval, terwijl de hoge plafonds en originele details bijdragen aan
de bijzondere sfeer van het pandankzij de ruime opzet en het klassieke karakter is het pand uitermate
geschikt voor maatschappelijke organisatieorgverleners, culturele instellingen of een combinatie van

deze functies.

Gelegen in de levendigeestingvan Gorinchem, bevindt Zusterstraat-13 zich op een steenworp afstand

van winkels, horecagelegenheden, scholen en culturele voorzieningen. De Zusterstraat is een charmante
straat met een mix van historische panden en kleinschalige ondernemingen, \gavoor een sfeervolle

en dynamische omgeving.

Dankzij de centrale ligging is het pand uitstekend bereikbaar, zowel met de auto als het openbaar vervoer.
Het NSstation Gorinchem ligt op loopafstand, evenals diverse bushaltes. Bovendien zijn uitvalswegen

richting de A15 en A27 snel en eenvoudig te bereiken, waardoor steden als Utrecht, Rotterdam en Breda
binnen circa 30 tot 45 minuten bereikbaar zijn.

Omstreeksl 883

Gorinchem D 3935root 735 m#&n Gorinchem D 3932, grootnd?

Omschrijving m?/ruimte Totale nt

Begane grond
w Kantoor/maatschappelijke ruimte 495mz2

Eerste verdieping

w Kantoor/maatschappelijke ruimte 440m?2
Totale opperviakte 935m?
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NB: deoppervlakten zijn circa en nigepaaldconform NEN 2580

Parkeren
In de nabije omgeving is openbare parkeergelegenheid (betaald en voor vergunninghouders).

Bestemmingsplan

Ter plaatse is het bestemmingsplan A Yy Sy &dnikiBchtSHetbduérhavigeerceel heeft de

0 Sa i S ymaatsttmpplliRk Sy A 2.aRyesthidod: S

a. maatschappelijke voorzieningen

b. zorgwoningen

c. horeca in deategorieériP RK ANB OF Q Sy WY AvRRIS StdatvanMiBrecit@itdiB) | Q
uitsluitend ter plaatsezan de aanduidingen horeca;

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen empade
parkeervoorzieningen, speelvoorzieningen, water en voorzieningen voor de waterhuishouding, tuinen en
erven.

Meer informatie vindt u in het bestemmigglan viavww.omgevingswet.overheid.nl

Op het object is een aanwijzing Gemeentelijk monument van toepassing.

In 2021 is Gorinchem door de ANWB verkozemtobiste vestingstadsan het jaarOok heeft de vesting
van Gorinchem sinds 2021 een beschermde status binnebd REEISC@erelderigoedprogramma
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http://www.omgevingswet.overheid.nl/
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Voorzieningen/installaties

betonnen en deels houten vioeren op de beganengl en eerste verdieping
houten vloer t.b.v. de casco zolder

gemetselde gevels

houten kozijnen v.v. deels dubbele en enkele beglazing

gecombineerd zadeldak bedekt met pannen

scheidingswanden zijn deels flexibel en deels steenachtig

ISR ORI OB O OB

systeemplafond met verlichting

vlioeren afgewerkt metegelwerk, marmoleum/linoleum/grindvloer
centrale verwarming d.m.v. cv ketel Remeha en radiatoren
diverse sanitaire groepen

diverse pantry's

wandgootsysteem t.b.v. bekabeling

ontruimingsalarm

brandblusmildelen

vluchtroute aanduiding

ventilatiesysteem (deels)

eeeeeeeeece
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