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1. Algemene informatie

1.1.  Algemene omschrijving

Aan de Giessenzoom te Hardinxveld-Giessendam bieden wij een drietal grootschalige opstallen te
koop aan. De loodsen zijn in gebruik geweest als opslagruimte, showroom/verkoopruimte en
kantoorruimte. De objecten zijn ruim van opzet en eventueel nader in te delen naar koperspecifieke
wensen. Het omliggende terrein is grotendeels verhard met betonklinkers en keien en biedt een
ruime mogelijkheid voor parkeren. Voor de onder- en bijgelegen grond is een erfpachtovereenkomst
afgesloten. De eigenaar heeft aangegeven het perceel te willen verkopen, zodat de erfpacht-
overeenkomst niet meer van toepassing is. De showroom heeft een centrale entree, welke aan de
voorzijde is voorzien van een klein aangelegde siertuin.
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1.2.  Adresgegevens
De adresgegevens van de onroerende zaak staan in onderstaande tabel weergegeven.

Adresgegevens:

Straat : Giessenzoom 11-15

Postcode, plaats : 3371 GJ, Hardinxveld-Giessendam
Gemeente : Hardinxveld-Giessendam

1.3. Indeling bedrijfsobject

Ten behoeve van het in verhuur nemen van het bedrijfsobject is de indeling en maatvoering van het
registergoed opgenomen. De maten staan in onderstaande tabel weergegeven. De vermelde maten
zijn circa maten.

Omschrijving Totale m’

Bedrijfsruimte A
- entree, showroom, kantoorruimten
en werkplaats 1.300 m?

Bedrijfsruimte B
- opslagruimte 575 m?

Bedrijfsruimte C
- opslagruimte 1.150 m?

Totaal bebouwde oppervlakte circa: 3.025 m?
* maten zijn circa maten, berekend volgens Bruto Vloeropperviak (BVO)
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1.4. Omschrijving ruimte

Bedrijfsruimte A:

Het gebouw is onderverdeeld in twee afgescheiden gedeelten: een showroomruimte met daarbij
behorende kantoorvertrekken en een werkplaats (achterzijde). De showroom/verkoopruimte is ruim
van opzet en eventueel nader in te delen. De diverse spreek- en kantoorruimten zijn ondermeer
voorzien van data- en telefoonbekabeling, systeemplafonds, verlichtingsarmaturen, airconditioning
en centrale verwarming. De entree is centraal gelegen en voorzien van dubbele openslaande deuren,
tochtportaal en heteluchtgordijn. De werkplaats is desgewenst eenvoudig bij de showroom te
betrekken en is voorzien van een entresolvloer/zolderruimte.

Bedrijfsruimte B:

Deze bedrijfsruimte is gesitueerd aan het begin van het betreffende terrein aan de Giessenzoom. De
ruimte ondermeer voorzien van een overheaddeur, tl lichtstraten, profielbeplating met natuurlijke
lichtinval, een interne scheidingswand. De vloer is van gewapend beton en de spantconstructie van
hout met houten gordingen.

LM IIAIINFORMATIE

Bedrijfsruimte C:

De laatste bedrijfsruimte betreft een loods aan het einde van het terrein. De loods heeft een vloer
welke verhard is met betonklinkers. De gevels zijn opgetrokken uit betonnen gevelelementen.
Inpandig is een kleine kantine/werkplaatskantoortje aangebracht. Qua voorzieningniveau is de
ruimte gelijk aan bedrijfsruimte B.

1.5. Ligging

De opstallen zijn goed gelegen op een prominente locatie in de nabijheid van rijksweg A15. De
opstallen bevinden zich op de locatie ‘Het Oude Station’. Dit terrein waarvan het object deel
uitmaakt is gelegen aan de Giessenzoom te Hardinxveld-Giessendam. De locatie ligt parallel langs de
spoorlijn Dordrecht-Gorinchem-Geldermalsen.

Giessenzoom 11-15, 3371 GJ Hardinxveld-Giessendam
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1.6. Bereikbaarheid en parkeervoorzieningen

Bereikbaarheid

De Giessenzoom is een weg, die goed toegankelijk is voor alle verkeer. Voor particulier en vracht-
vervoer is de locatie prima te bereiken. De bereikbaarheid met openbaar vervoer is redelijk tot goed.
Op het terrein is er ruim voldoende parkeermogelijkheid. De oprit van rijksweg A15 is via diverse
uitvalswegen snel te bereiken.

Parkeren
Parkeren is op het omliggende terrein goed mogelijk. Er zijn ruim voldoende parkeermogelijkheden,
eveneens voor transport- en vrachtverkeer.

LM IIAIINFORMATIE

Reistijden (auto)

Bestemming Reistijd Bestemming Reistijd

Breda 35 minuten Nijmegen 50 minuten
Utrecht 35 minuten Arnhem 55 minuten
Rotterdam 30 minuten Den Bosch 35 minuten

1.7. Bestemmingsplan
In het bestemmingsplan heeft het onderhavige object de bestemming “Bedrijfsdoeleinden (B)”, met

als subbestemming: “opslagbedrijven (Bllo)”. De gronden zijn bestemd voor de uitoefening van
bedrijven als bedoeld in de milieucategorieén 1 t/m 2 van de Staat van Inrichtingen, alsmede voor
opslagbedrijven.

Voor verdere toelichting zie bijlage met de relevante delen uit het Bestemmingsplan.
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2. Gebouweninformatie

2.1. Bouwkundige gegevens

Ter plaatse is een inventarisatie gemaakt van de bouwkundige aard van het bedrijfsobject. De
bouwkundige gegevens zijn gebaseerd op de in de brochure opgenomen technische beschrijving en
navraag bij de ontwikkelaar. In onderstaand overzicht staan de bouwkundige aspecten nader
omschreven.

Bouwkundige gegevens

LM IIAIINFORMATIE

Beveiliging
Alarminstallatie

Bouwaard
Traditionele bouw

Constructie
Gebouw A + B : Staalconstructie
Gebouw C : Spantconstructie met houten gordingen

Dakconstructie
Zadeldaken uitgevoerd in golfplaten (asbest)

Gevels
Geprofileerde gevelbeplating

Betonnen gevelelementen
Metselwerk

Isolatie
Dak, beglazing en wanden zijn deels geisoleerd (bedrijfsruimte C)
Bedrijfsruimte A en B zijn niet geisoleerd

Kozijnen
Houten kozijnen met dubbele beglazing (gedeeltelijk)

Vloeren
Betonnen vloeren op de begane grond

Entresolvioeren zijn van hout
Maximale vloerdruk is onbekend

B}mak
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2.2.  Voorzieningen en installaties

Van het bedrijfsobject is een inventarisatie gemaakt van de aanwezige voorzieningen en installaties.
Voor de voorzieningen is een onderverdeling gemaakt in (1) voorzieningen in het algemeen, (2)
kantoorruimte/showroomvoorzieningen en (3) opslagruimte en werkplaatsvoorzieningen.

(1) Voorzieningen/installaties algemeen

Bestrating
Terrein verhard met betonklinkers en keien
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Aangelegde siertuin voor de showroom

Brandpreventie
Handblussers en brandslanghaspels

Vluchtroute aanduiding

Nutsvoorzieningen
Elektriciteitsaansluitingen
Wateraansluitingen
Gasaansluitingen

Parkeren
Ruim voldoende parkeermogelijkheid op het terrein

Riolering

Aangesloten op het openbaar riool

Diversen
Elektronisch inbraakalarm

B}mak
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(2) Voorzieningen/installaties kantoorruimte/showroom > GEBOUW A

Bekabeling
Data — en telefoonbekabeling verwerkt in de wanden

Entree
Centrale entree (inpandig) v.v. openslaande deuren, tochtportaal en heteluchtgordijn

Nutsvoorzieningen
Aansluiting voor gas, water en elektra
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Plafonds
Systeemplafonds voorzien van geintegreerde tl verlichting en spots
Gestucte plafonds voorzien van geintegreerde spots

Sanitaire voorzieningen
Betegelde toiletgroepen met voorportaal en fonteintje (dames, heren)
Pantry v.v. kastjes, spoelbak, inbouw vaatwasser en magnetron, koelkast, bar, etc.

Toegang
Diverse loopdeuren naar kantoorruimten en showroom

Verlichting
Tl verlichting en spots verwerkt in de systeemplafonds
Diverse verlichtingsarmaturen aan het plafond

Verwarming/ventilatie
Centrale verwarming met radiatoren
Vloerverwarming in showroom
Airconditioning in de kantoorruimten

Vloerafwerking
Betonnen vloeren met diverse afwerkingen
Vloerbedekking, plavuizen, marmer, laminaat, etc.

Wanden
Grotendeels gestucte en gesausde wanden
Betegelde wanden (divers)

Diversen
Receptiebalie

B}mak
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(3) Voorzieningen/installaties opslagruimte en werkplaats > GEBOUW B + C

Sanitaire voorzieningen
Uitstortgootsteen in de werkplaats

Toegang
Diverse loopdeuren
Elektrisch bedienbare overheaddeuren

Verlichting
Tl lichtstraten
Lichtdoorlatende profielbeplating

Verwarming/ventilatie
Heaters
Ecofans

Vloerafwerking
Werkplaats : stelconplaten en tegels
Gebouw B : betonklinkers
Gebouw C : betonnen vloer

Wandafwerking
Betonnen gevelelementen

Diversen
In de werkplaats is een entresolvloer aangebracht

B}mak
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(1T 3. Koopcondities
<
s Vraagprijs € 459.000,- kosten koper excl. BTW
(-
o
(T8
E Waarborg Bij ondertekening van de koopovereenkomst stelt koper een waarborgsom of
5 bankgarantie ten grootte van 10% van de koopsom.
[°%)
=
[+2]
o
Aanvaarding Op korte termijn mogelijk, in overleg met de opdrachtgever
Energiekosten Het pand heeft eigen aansluitingen op de nutsvoorzieningen voor de levering

van gas, water en elektra

Erfpachtovereenkomst
Jaarlijkse canon van circa € 35.314,-.
De erfpachtovereenkomst heeft een looptijd tot 31 december 2024.

> De eigenaar heeft aangegeven het perceel te willen verkopen,
zodat de erfpachtovereenkomst niet meer van toepassing is.
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4. Inlichtingen

Algemeen Deze informatie wordt u verstrekt onder voorbehoud van goedkeuring door
de verhuurder

Inlichtingen Voor nadere informatie en/of bezichtiging ter plaatse kunt u contact
opnemen met:

B (0183) 30 40 50
mak info@bmak.nl

Bedrijfsmakelaars www.bmak.nl

LM IIAIINFORMATIE

Kleine Landtong 23 / Postbus 373 / 4200 AJ Gorinchem

Deze informatiebrochure is met zorg samengesteld, maar voor de juistheid ervan kan door B/mak Bedrijfsmakelaars B.V. geen
aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Nadrukkelijk is vermeld dat deze
informatieverstrekking niet als een aanbieding of offerte mag worden beschouwd. Alle maten en afmetingen zijn circa. Gemeten volgens
Bruto Vloeroppervlakte (BVO)
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Gebouw B
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: Modern

Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, ROTTERDAM, 11 november 2010
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de o
eigendomsrechten voor, waaronder
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et auteursrecht en het databankenrecht.
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© De auteursrechten en databankenrechten zijn voorbehouden aan de Topografische Dienst Kadaster.
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